Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

01.09.2025 rok

PROSPEKT INFORMACYJNY

Osiedle domo6w ,,Spacerowa Park” w Naramie

Inwestor: SPACEROWA PARK Sp. z o.0.
ul. Szlak 65 lok. 1007, 31 — 153 Krakow




CZESC OGOLNA
I DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

SPACEROWA PARK Spoéika z ograniczong odpowiedzialno$cia

Dewel . . S . .
s zarejestrowana w Rejestrze Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000872092
Adres ul. Szlak 65 lok. 1007, 31 — 153 Krakow
Numer NIP i REGON

NIP 6762589023 REGON 387629784

Numer telefonu 148 12 362 66 66

Adres poczty elektronicznej biuro@spacerowa-park pl

Numer faksu

Adres strony internetowej dewelopera

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Historia i udokumentowane doswiadczenie dewelopera:

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Skawina, gmina Skawina, ul. Tyniecka 86 C-G
Data rozpoczgcia 1.05.2022 1.

Data wydama decy;y ' 50102023 =

0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia




Data wydania decyz;ji
o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Skawina, gmina Skawina, ul. Tyniecka 86 C-G

Data rozpoczecia

1.05.2022 1.
Ve wytn csym)l . 20.10.2023 1.
0 pozwoleniu na uzytkowanie
Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢ NIE

postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i numer
obrebu ewidencyjnego” Ulica Spacerowa, dziatki nr 18/33; 256; 257, obreb 0012 Narama

Numer ksiggi wieczystej KR1S/00034995/5

Istniejace obcigzenia hipoteczne nieruchomosci
lub wnioski NIE DOTYCZY
o wpis w dziale czwartym ksiggi wieczystej

W przypadku braku ksiggi wieczystej
informacja
o powierzchni dziafki i stanie prawnym

nieruchomo$ci?

Nie dotyczy

D Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
» W szczegblnosci imie i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na
nieruchomosci.



Informacje dotyczace obiektow istniejacych W najblizszej okolicy brak obiektdéw mogacych negatywnie
potozonych wplywacé na warunki zycia stwarzajac ucigzliwosci hatasowe,
w sasiedztwie inwestycji $wietlne oraz zapachowe.

. . DL
i wplywajacych na warunki zycia W odleglosci ok. 600 — 650 m cmentarz komunalny a w odleglosci

ok. 2,5 km przebiega droga wojewddzka nr 794.

Najblizsza oczyszczalnia sciekow, miejsce sktadowania odpadow
oraz linia kolejowa znajduja si¢ zbyt daleko aby wpltywaé na
warunki zycia, a znajdujace si¢ w okolicy gospodarstwa rolne
cigzko uzna¢ za znaczgco wplywajace w sposob negatywny.

Akty planowania przestrzennego i inne akty Plan og6Iny gminy Uchwata nr
prawne na terenie objetym przedsigwzigciem XXI11/147/2012 Rady
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym Gminy Iwanowice z dnia

20 lipca 2012 1.
Miejsce publikacji:

https://bip.malopolska.pl/u
giwanowice.a.2355539.uch
wala-rady-gminy-iwanowic
e-nr-xxiii1472012-z-dnia-2
0-lipca-2012-roku-w-spraw
ie-uchwalenia-zmiany-s.ht
ml

Granice planu dostgpne
pod:

http://iwanowice.e-mpzp.pl
/

Miejscowy plan zagospodarowania Uchwata nr XIII/127/2015
przestrzennego Rady Gmlny IWanOWiCe VA
dnia 30 grudnia 2015 r.
(Dz. U. Woj.
Matopolskiego Poz. 656 z
dnia 25 stycznia 2016 r.)

Miejscowy plan odbudowy Nie dotyczy

Uchwata Nr XLIII/606/21
Sejmiku Wojewodztwa
Matopolskiego z dnia 30
sierpnia 2021 r. w sprawie
Dtubnianskiego Parku
Krajobrazowego (Dz. U.
Woj. Matopolskiego Poz.
5034 z 7 wrze$nia 2021 r.)

Inne?

Teren zabudowy mieszanej —

Ustalenia obowigzujacego miejscowego planu Przeznaczenie terenu mieszkaniowej, ustugowe;,
zagospodarowania przestrzennego dla terenu produkcyjnej. Zabudowa
objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub poza granicami parku
zadaniem inwestycyjnym krajobrazowego.

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy Nie ustala sic

Maksymalna i minimalna nadziemna

. i Nie ustala si
intensywno$¢ zabudowy €

Maksymalna powierzchnia zabudowy | 40

10,5 m
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy



https://bip.malopolska.pl/ugiwanowice,a,2355539,uchwala-rady-gminy-iwanowice-nr-xxiii1472012-z-dnia-20-lipca-2012-roku-w-sprawie-uchwalenia-zmiany-s.html
https://bip.malopolska.pl/ugiwanowice,a,2355539,uchwala-rady-gminy-iwanowice-nr-xxiii1472012-z-dnia-20-lipca-2012-roku-w-sprawie-uchwalenia-zmiany-s.html
https://bip.malopolska.pl/ugiwanowice,a,2355539,uchwala-rady-gminy-iwanowice-nr-xxiii1472012-z-dnia-20-lipca-2012-roku-w-sprawie-uchwalenia-zmiany-s.html
https://bip.malopolska.pl/ugiwanowice,a,2355539,uchwala-rady-gminy-iwanowice-nr-xxiii1472012-z-dnia-20-lipca-2012-roku-w-sprawie-uchwalenia-zmiany-s.html
https://bip.malopolska.pl/ugiwanowice,a,2355539,uchwala-rady-gminy-iwanowice-nr-xxiii1472012-z-dnia-20-lipca-2012-roku-w-sprawie-uchwalenia-zmiany-s.html
https://bip.malopolska.pl/ugiwanowice,a,2355539,uchwala-rady-gminy-iwanowice-nr-xxiii1472012-z-dnia-20-lipca-2012-roku-w-sprawie-uchwalenia-zmiany-s.html
https://bip.malopolska.pl/ugiwanowice,a,2355539,uchwala-rady-gminy-iwanowice-nr-xxiii1472012-z-dnia-20-lipca-2012-roku-w-sprawie-uchwalenia-zmiany-s.html
http://iwanowice.e-mpzp.pl/
http://iwanowice.e-mpzp.pl/

Minimalny udziat procentowy | 350,
powierzchni biologicznie czynnej

. . . 2 m.p./ mieszkanie oraz
Minimalna liczba miejsc do dodatkowo

parkowania 1 m.p /50 m2 powierzchni
uzytkowej przeznaczonej pod|
ustugi, o ile takie wystepuja,
w tym 1 m.p. dla

pojazdu zaopatrzonego w
karte parkingowg




Warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Nakazy:

- prowadzenia gospodarki
odpadami zgodnie z
przepisami odrgbnymi, w
tym regulacjami
ponadlokalnymi

oraz lokalnymi,
obowiazujacymi w Gminie
Iwanowice,

- pokrycia potrzeb cieplnych
nowych budynkéw w oparciyl
o ekologiczne Zrodia ciepta
(w tym energi¢ elektryczna,
paliwa ekologiczne,
alternatywne zrodta energii)
oraz urzadzenia grzewcze
nowej generacji dopuszczone
prawem, spetniajace
wymagania emisyjne,

- podiaczenia realizowanej
zabudowy, potozonej w
terenach objetych systemem
kanalizacji zbiorczej, do
tego systemu; w przypadku
realizacji zabudowy na
terenie potozonym w
obszarze w ktorym brak jest
kanalizacji zbiorczej
mozliwe jest odprowadzenie
$ciekow do:

- szczelnych zbiornikow
wybieralnych na
nieczystosci, oczyszczalni
przemystowych w przypadku
sciekow przemystowych oraz
do przydomowych
oczyszczalni Sciekow,
ktorych technologia pozwoli
na oczyszczanie $ciekow w
stopniu wymaganym
przepisami odrgbnymi, a
spos6b odprowadzania
sciekow do odbiornika
umozliwi kontrolg ich
jakosci.

Zakazy:

- odprowadzania nie
oczyszczonych $ciekow do
gruntu, ciekow
powierzchniowych

oraz powierzchniowych
zbiornikow wod.

Dopuszczalne poziomy
hatasu:

tereny, ktorych
przeznaczeniem
podstawowym jest zabudowa
mieszana - mieszkalnictwo
jednorodzinne, ustugi i
produkcja MR1, MR2 — jak
dla terendow przeznaczonych
na cele mieszkaniowo —
ustugowe.

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig

Nie dotyczy




3 W szczegblnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
9 Akty prawne (rozporzgdzenia, zarzgdzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1)
2)
3)

dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.



Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkow oraz
dobr kultury wspodtczesnej

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych  ochronie  na
podstawie przepiséw odrebnych

Wskazuje si¢ na rysunku planu tereny potozone w
granicach i otulinie parkéw krajobrazowych:

a) Dlubnianskiego Parku Krajobrazowego (park i
otulina) - Rozporzadzenie Nr 84/06 Wojewody
Matopolskiego z dnia 17 pazdziernika 2006 r.;

b) Parku Krajobrazowego Dolinki Krakowskie
(otulina) - Rozporzadzenie Nr 82/06 Wojewody
Matopolskiego z dnia 17 pazdziernika 2006 r.
Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dla terenow
potozonych w granicach obszaréw parku
krajobrazowego i otulin:

1) obowiazuja przepisy aktow ustanawiajacych
ochrong prawng obszarow;

2) zakazuje si¢ prowadzenia dzialan, ktére mogtyby
zagraza¢ warto$ciom przyrodniczym, historycznym
i kulturowym obszaréw chronionych.

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

1. Drogi publiczne o znaczeniu podstawowym, ktore
umozliwiaja potaczenie obszaru objetego planem

z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym oraz
zapewniajg gldwne powigzania wewnatrz obszaru
planu:

uktad obejmuje:

a) planowang drogg ekspresowa S-7 (KDE), z
weztem tej drogi z drogg krajows gtowng ruchu
przyspieszonego Nr 7 (KDGP),

b) krajowa droge gtdwna ruchu przyspieszonego Nr
7 (KDGP),

¢) wojewodzka droge klasy gtéwnej Nr 773 (KDG),
ktéra ma bezposrednie powigzania z uktadem
nadrzednym - droga krajowa Nr 7 w obszarze
objetym planem,

d) powiatowe drogi klasy zbiorczej (KDZ1, KDZ2),
¢) powiatowe drogi klasy lokalnej (KDL1) oraz drogi
gminne zaliczone do klasy lokalnej (KDL2);

2. Drogi o znaczeniu uzupetniajacym, uktad
obejmuje:

a) publiczne gminne drogi klasy dojazdowej (KDD),
b) niepubliczne drogi wewnetrzne (KDW).

3. Na rysunku planu oznaczono rezerwe terenowa
pod budowe planowanej drogi ekspresowej S 7
(KDE) oraz wezta komunikacyjnego tej drogi z
droga krajowa Nr 7; dzigki planowanemu weztowi
komunikacyjnemu z droga krajowa Nr 7, w
miejscowosciach Zalesie i Domiarki, obecno$¢ drogi
ekspresowej na terenie Gminy bedzie mie¢ istotny
wplyw na jej powigzania z siecig drog o zasiggu
mi¢dzynarodowym.

4. Obstuga komunikacyjna obszaru opisana w ust. 1,
pkt. 112 oraz w ust.2 okresla stan docelowy,
wymagany przy zagospodarowaniu terenow
zgodnym z planowanym przeznaczeniem; dopuszcza
si¢ lokalizacje¢ nie wyznaczonych na rysunku planu
drog wewnetrznych, o minimalnej szeroko$ci pasa
drogowego 6,0m, spetniajacych wymagania stawiane
drogom pozarowym oraz ciagow pieszo — jezdnych,
tras rowerowych i ciggow pieszych.

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Zaopatrzenie w wode:
z systemu wodociggowego.

Zasady odprowadzania i oczyszczania $ciekow
bytowych oraz wod

opadowych:

1) odprowadzenie sciekow bytowych powinno sig¢
odbywac:

a) w przypadku realizacji zabudowy na terenach
wchodzacych w sktad aglomeraciji —do systemow




kanalizacji zbiorczej; w przypadku braku kanalizacji
zbiorczej na terenie aglomeracji do czasu jej
realizacji odprowadzenie Sciekow jest mozliwe
wylacznie do szczelnych zbiornikéw wybieralnych
na nieczystosci;

b) w przypadku realizacji zabudowy na terenie
potozonym w obszarze w ktdrym brak jest
kanalizacji zbiorczej mozliwe jest odprowadzenie
$ciekow do:

- szczelnych zbiornikow wybieralnych na
nieczystosci, oczyszczalni przemystowych w
przypadku $ciekoéw przemystowych oraz do
przydomowych oczyszczalni $ciekow, ktorych
technologia pozwoli na oczyszczanie §ciekow w
stopniu wymaganym przepisami odrgbnymi, a
sposob odprowadzania $ciekéw do odbiornika
umozliwi kontrolg ich jakosci,

- dla terendw potozonych w strefie ochrony
posredniej dla ujecia wody powierzchniowej z rzeki
Dtubni, ktdre nie sa objete systemem kanalizacji
zbiorczej, zgodnie z Rozp. Nr 8/2012 z dnia

17 wrzeénia 2012 roku Dyrektora RZGW,
odprowadzenie §ciekow mozliwe jest do szczelnych
zbiornikéw wybieralnych, a dla zabudowy
mieszkaniowej dopuszczone jest rowniez
odprowadzanie $ciekow do przydomowych
oczyszczalni Sciekow, ktorych technologia
gwarantuje oczyszczenie $ciekdw w stopniu
wymaganym przepisami odrebnymi, a sposéb
odprowadzenia oczyszczonych $ciekéw do
odbiornika umozliwi kontrolg ich jakosci;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych na
wlasna dziatk¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) odprowadzenie $ciekow z powierzchni drog
publicznych i parkingéw powinno si¢ odbywaé do
kanalizacji

opadowej; dopuszcza si¢ odwodnienie drog za
pomoca systemu rowOw otwartych, osadnikéw badz
innych urzadzen odwodnienia powierzchniowego:
a) Scieki opadowe z drdg i parkingdéw ujete w system
kanalizacji opadowej, przed wprowadzeniem do wod
powierzchniowych lub ziemi powinny by¢
oczyszczone do poziomu wymaganego przepisami
odrgbnymi,

b) odprowadzenie $ciekéw opadowych z drog
krajowych, wojewddzkich i powiatowych oraz
parkingéw o powierzchni powyzej 0,1 ha,
potozonych w obszarze strefy ochrony posredniej
ujecia wod z rzeki Dlubni ustanowionej
Rozporzadzeniem Dyrektora RZGW Nr 8/2012 z
dnia 17 wrze$nia 2012 roku, winno odbywac si¢
systemem kanalizacji zamknigtym lub otwartym w
postaci rowow uszczelnionych, zakonczonych
urzadzeniami oczyszczajacymi $cieki opadowe do
poziomu wymaganego przepisami odrebnymi.

Zaopatrzenia w gaz:

doprowadzenie gazu do obiektow zlokalizowanych
na obszarze obj¢tym planem nastepuje w oparciu o
sieci gazowe $redniego i niskiego ci$nienia.

System elektroenergetyczny:

1) doprowadzenie energii elektrycznej nalezy
realizowac¢ w oparciu o urzadzenia i sieci
elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji
transformatorowych SN/nn;

3) dopuszcza si¢ budowg napowietrznych i ziemnie
kablowanych linii elektroenergetycznych $redniego
i niskiego napigcia zgodnie z przepisami odrebnymi
oraz pod warunkiem nienaruszania pozostatych
ustalen planu;

Zasady zaopatrzenia w cieplo:




1) zaleca si¢ stosowanie rozwigzan technicznych i
mediow grzewczych nieucigzliwych dla srodowiska;
2) w miejsce wysokoemisyjnych zrédet ciepta zaleca
si¢ sukcesywne wprowadzanie urzadzen grzewczych
wykorzystujacych ekologiczne zrédta ciepta (w tym
energi¢ elektryczna, paliwa ekologiczne,
alternatywne zrédta energii) oraz urzadzen
grzewczych nowej generacji dopuszczonych
prawem, spelniajacych wymagania emisyjne.

Zasady obstugi telekomunikacyjne;j:

zaspokojenie potrzeb w zakresie telekomunikacji i
teleinformatyki nastapi w oparciu o istniejaca
infrastrukturg telekomunikacyjng oraz poprzez jej
rozbudowe badz budow¢ nowych obiektow,
urzadzen i systemow telekomunikacyjnych oraz
teleinformacyjnych (przewodowych i
bezprzewodowych).

Zasady ochrony przeciwpozarowej:

1) sie¢ wodociagowa powinna posiadaé parametry
zapewniajace bezpieczenstwo przeciwpozarowe dla
terendw o wskazanej w planie kategorii
przeznaczenia;

2) wszystkie drogi obstugujace obszar objety
planem, w tym drogi wewngtrzne oznaczone i
nieoznaczone na rysunku planu, powinny posiadaé¢
parametry, jakim powinny odpowiada¢ drogi
pozarowe, zgodnie

z przepisami odrgbnymi.

Ustalenia

obowigzujacego

miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dzialek
lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegtosci
do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

Od wschodu — teren zabudowy mieszanej —
mieszkaniowej, ushugowej, produkcyjnej. Zabudowa
poza granicami parku krajobrazowego.

Od potudnia — teren zabudowy mieszanej —
mieszkaniowej, ustugowej, produkcyjnej. Zabudowa
poza granicami parku krajobrazowego oraz tereny
rolne.

Od zachodu — teren zabudowy mieszanej —
mieszkaniowej, uslugowej, produkcyjnej. Zabudowa
poza granicami parku krajobrazowego.

Od poétnocy — teren zabudowy mieszanej —
mieszkaniowej, ustugowej, produkcyjnej. Zabudowa
poza granicami parku krajobrazowego oraz teren
zieleni nieurzadzonej, lokalnej ochrony powiazan
przyrodniczych.

Maksymalna intensywnos$¢
zabudowy

Od wschodu — nie ustala si¢
Od potudnia — nie ustala si¢ oraz nie dotyczy
Od zachodu — nie ustala si¢
Od pdéinocy — nie ustala si¢ oraz nie dotyczy

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢
zabudowy

Od wschodu — nie ustala si¢
Od potudnia — nie ustala si¢ oraz nie dotyczy
Od zachodu — nie ustala si¢
QOd pdinocy — nie ustala sie oraz nie dotyczy

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Od wschodu — 40%
Od potudnia — 40% oraz nie dotyczy
Od zachodu — 40%
Od pétnocy — 40% oraz nie dotyczy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Od wschodu — 10,5 m
Od potudnia — 10,5 m oraz nie dotyczy
Od zachodu — 10,5 m
Od péinocy — 10,5 m oraz nie dotyczy

Minimalny udzial
procentowy

powierzchni biologicznie czynnej

Od wschodu —35%
Od potudnia — 35% oraz nie dotyczy
Od zachodu — 35%
Od pétnocy — 35% oraz nie dotyczy




Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Od wschodu — 2 m.p./ mieszkanie oraz dodatkowo

1 m.p /50 m2 powierzchni uzytkowej przeznaczonej
pod ustugi, o ile takie wystgpuja, w tym 1 m.p. dla
pojazdu zaopatrzonego w karte parkingowa.

Od potudnia — 2 m.p./ mieszkanie oraz dodatkowo

1 m.p /50 m2 powierzchni uzytkowej przeznaczonej
pod ustugi, o ile takie wystgpuja, w tym 1 m.p. dla
pojazdu zaopatrzonego w kart¢ parkingowa oraz nie
dotyczy.

0Od zachodu — 2 m.p./ mieszkanie oraz dodatkowo

1 m.p /50 m2 powierzchni uzytkowej przeznaczonej
pod ustugi, o ile takie wystgpuja, w tym 1 m.p. dla
pojazdu zaopatrzonego w karte parkingowa.

Od poétnocy — 2 m.p./ mieszkanie oraz dodatkowo

1 m.p /50 m2 powierzchni uzytkowej przeznaczonej
pod ustugi, o ile takie wystepujg, w tym 1 m.p. dla
pojazdu zaopatrzonego w karte parkingowa oraz nie
dotyczy.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowa

nia terenu:

gabaryty

Nie dotyczy

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywno$¢ wykorzystania
terenu

warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania  terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzig

9 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”




warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkow oraz dobr
kultury wspoélczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych
terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepis6w od-
rebnych

warunki i1 szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury techniczne;j

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

wysoko$¢ zabudowy

Informacje dotyczace miejscowych planach zagospodarowania| odleglogci ok. 1 km teren oznaczony jako
przewidzianych inwestycji przestrzennego ZC — teren cmentarzy.

w promieniu 1 km od
terenu objetego

decyzjach o warunkach

LIS zabudowy 1 zagospodarowania Nie dotycz
przedsigwzigciem Y 17380sp very
3 . terenu
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w: decyzjach o srodowiskowych .
. Nie dotyczy
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach ograniczonego |[Nie dotyczy
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy

mapach  zagrozenia
powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

Nie dotyczy

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zada-
niem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacjg Nie dotyczy
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii

kolejowej Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku | Nie dotyczy
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w  zakresie  budowli | Nie dotyczy
przeciwpowodziowych

% Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdInosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie Smieci, wysypiska, cmentarze.



decyzja o wustaleniu  lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

Nie dotyczy

decyzja o wustaleniu  lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowe;j

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Nie dotyczy

decyzja o  ustaleniu
inwestycji w  zakresie
Portu Komunikacyjnego

lokalizacji
Centralnego

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu  lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Nie dotyczy

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* e
Czy pozwolenie na budowe jest tak* .
ostateczne hi€
Czy pozwolenie na budowe jest ] nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Decyzja nr AB.III-W.1.364.2022 z dnia 14.04.2022 r. (znak sprawy:

ABL.III-W.6740.1.1400.2021.ES), decyzja nr AB.III-W.1.1240.2022 z dnia 22.12.2022 r. (znak
sprawy: AB.III-W.6740.1.899.2022.ES) oraz decyzja nr AB.III-W.1.195.2023 z dnia 7.03.2023 r.
(znak sprawy: AB.III-W.6740.1.900.2022.PS) wszystkie wydane przez Starost¢ Krakowskiego.

Data  uprawomocnienia  si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy, inwestycja w trakcie realizacji.

Numer zgtoszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 1. — Prawo budowlane
(Dz. U.

72020 r. poz. 1333, 21271 2320
oraz z 2021 r. poz. 11, 234,
282 1 784), oraz oznaczenie
organu,do ktorego dokonano
zgloszenia, wraz z informacjg
o braku wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Nie dotyczy, inwestycja w trakcie realizacji.

Niepotrzebne skresli¢.




Data zakonczenia
budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy, inwestycja w trakcie realizacji.

Planowany termin
rozpoczecia i
zakonczenia robot
budowlanych

Terminy realizacji inwestycji: rozpoczgcie prac budowlanych: 15.09.2023 r.
zakonczenie prac budowlanych: 30.06.2025 r.

Liczba budynkow 6

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

. . , . . | Szes¢ domoéw jednorodzinnych wolnostojacych.
Rozmieszczenie budynkéw na nieruchomosci Odstepy miedzy budynkami minimum 6 m.

(nalezy podaé minimalny  odstep  miedzy | gy, mieszczenie zgodnie z zalacznikiem nr 3.
budynkami)

Spos6b pomiaru
powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Przy dokonaniu pomiaru powierzchni powykonawczej domu jednorodzinnego stosowane beda zasady)
okreslone w normie budowlanej Nr PN-ISO 9836:2022-07, to jest: do powierzchni uzytkowej domu zaliczal
si¢ powierzchni¢ wszystkich pomieszczen znajdujacych si¢ w domu, a w szczegodlnosci pokoi, kuchni,
spizarni, przedpokoi, holi, korytarzy, lazienek oraz innych pomieszczen stuzacych mieszkalnym i
gospodarczym potrzebom lokatora, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob uzywania. Pomiaru dokonujg
si¢ po wewnetrznej dlugosci $cian w pomieszczeniach, po polozeniu tynkéw, przy czym powierzchnig
pomieszczen o wysokosci w $wietle od 1,40m do 2,20m zalicza si¢ do powierzchni uzytkowej budynku w
50%, a jezeli wysokos¢ jest mniejsza niz 1,40m powierzchni¢ t¢ pomija si¢.

Zamierzony sposob
i procentowy udziat
zrodet finansowania
przedsigwziecia
deweloperskiego lub
zadania
inwestycyjnego

Przedsigwzigcie deweloperskie bedzie finansowane w
50% ze $rodkéw wiasnych dewelopera oraz w 50% z

Rodzaj posiadanych $rodkow finansowych — kredyt, SO
wplat klientow

srodki wiasne, inne

W nastepujacych instytucjach finansowych
(wypehia si¢ w przypadku kredytu) Nie dotyczy

Srodki ochrony
nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy* Zamkntety-mieszkantowyrachunek

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug ktorej jest
obliczana kwota skfadki na Deweloperski Fundusz | 45%,
Gwarancyjny”




Gloéwne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia
srodkow

nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy prowadzony jest zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 maja
2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (,,ustawa”). Bank lub spoldzielcza kasa oszczgdno$ciowo — kredytowa, zwana dalej
.kasa” prowadzace mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuja wplaty i wyptaty odrebnie dla
kazdego Nabywcy.

Bank lub kasa prowadzace mieszkaniowy rachunek powierniczy na zadanie Nabywcy informuja Nabywce of
dokonanych wptatach i wyptatach.

Deweloper ma prawo do dysponowac srodkami wyptacanymi z otwartego rachunku powierniczego, wytacznie]
w celu realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego, dla ktorego prowadzony jest ten rachunek.

Bank lub kasa wyptacaja Deweloperowi s$rodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym rachunkul
powierniczym nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniul
zakonczenia danego etapu realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego, w wysokosci kwoty stanowigce]
iloczyn procentu kosztoéw danego etapu okreslonego w harmonogramie przedsigwzigcia deweloperskiego oraz
ceny lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego. Stwierdzenie zakonczenia danego etapu realizacji
przedsiewzigcia deweloperskiego dokonywane jest przez Bank lub kase w trybie kontroli, o ktérej mowa w art.
17 ustawy. Przy czym w przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsigwzigcia, Bank lub kasa wyptacal
Deweloperowi $rodki z rachunku po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce
prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, 7
wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazit zgode Nabywca.

'W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej zgodnie z art. 43 ustawy przez Nabywce, Bank lub kasa|
wyptaca Nabywcy przypadajace mu $rodki pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym|
niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstapieniu od umowy deweloperskiej z podpisem notarialnig]
poswiadczonym.

W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, innego niz na podstawie art. 43 ustawy, strony]
przedstawiaja zgodne o$wiadczenia woli o sposobie podziatu $rodkow pienigznych zgromadzonych prze7
Nabywce na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym; Bank lub kasa wyptaca $rodki zgromadzone
na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysoko$ci niezwlocznie po otrzymaniuf
o$wiadczenia, o ktorych mowa wyzej.

Koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego obcigzaja Dewelopera.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo
srodkow nabywcy

ING Bank Slgski S.A.

Harmonogram
przedsigwziecia
deweloperskiego lub
zadania
inwestycyjnego

Etap Termin %
1 |Zakup dzialki. Roboty przygotowawcze. Organizacja zapleczal
budowy. Zakonczony h0

2 [Roboty ziemne i fundamentowanie z izolacjami. Kanalizacja
podposadzkowa. Zasypanie fundamentow. Plyta betonowa
podlogi na gruncie.

15.12.2023 20

3 |Prace konstrukcyjne murarskie i zelbetowe parteru i stropu.
29.02.2024 15

4 [Prace konstrukcyjne murarskie i zelbetowe pigtra, wykonanie
pokrycia dachu, oboérek blacharskich. Murowane $cian
dziatlowych. Stolarka okienna.

30.08.2024 20

5 |Montaz instalacji elektrycznych w 90% (lub bez osprzetu).
Montaz instalacji wod-kan w 90%.

Tynkowanie.

Montaz instalacji c.o w 50% (lub bez osprzgtu typu pompa
ciepta, zasobnik, rozdzielacze, grzejniki).

Wylewki z izolacjami.

Montaz wentylacji mechanicznej w 80% (lub bez jednostki
rekuperacyjnej oraz osprzetu typu anemostaty).

Drzwi wejsciowe.

Elewacja w 90%.

6 |Montaz instalacji elektrycznych - dokonczenie.

Montaz instalacji wod-kan - dokonczenie.

Montaz instalacji c.o. - dokonczenie.

Montaz wentylacji mechanicznej - dokonczenie.

Elewacja - dokonczenie.

Izolacja stropu nad pietrem.

30.03.2025 15

30.06.2025 10




Przylacza mediow. Tereny utwardzone. Ogrodzenie dziatki.
Tereny zielone.
Wewnetrzna droga osiedlowa.

Dopuszczenie
waloryzacji ceny
oraz  okres$lenie
zasad waloryzacji

Cena moze zosta¢ przeszacowana tylko i wytacznie w zwigzku ze zmiang obowiazujacej stawki VAT lub
zmiany rzeczywistej powierzchni powykonawczej w stosunku do powierzchni projektowanej okreslonej w
Umowie deweloperskiej, na zasadach okreslonych w tejze umowie:

Zgodnie z §8 Umowy deweloperskie;j:

Jezeli wskutek zmian w obowiazujacych przepisach stawka podatku VAT w odniesieniu do ceny w catosci lub
pozostalej do zaplaty jej czesci ulegnie:

1) zwigkszeniu, to nabywca wedtug swojego wyboru, albo zobowigzany bedzie do zaptaty odpowiednio
wyzszej ceny, powigkszonej o wartos¢ podwyzszonego podatku VAT, albo skorzysta z uprawnienia do
odstgpienia w catosci od umowy. W razie zamiaru skorzystania z uprawnienia do odstapienia od umowy,
nabywca powinien ztozy¢ odpowiednie oswiadczenie woli niezwlocznie po otrzymaniu od dewelopera pisma
informujacego o zmianach przepisow podatkowych i wynikajacej z tego zmianie ceny, nie pozniej jednak niz
w terminie 30 dni od otrzymania od dewelopera pisma informujacego o zmianach przepiséw podatkowych i
wynikajacej z tego zmianie ceny,

2) zmniejszeniu, to deweloper zobowigzany bedzie do odpowiedniego pomniejszenia ceny.

3. Nabywecy nie przyshuguje prawo do odstgpienia od umowy, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 1), jezeli deweloper]
poinformuje go, iz mimo zmiany stawki VAT, cena nie ulegnie zmianie (tj. na skutek obnizenia ceny netto
przez dewelopera, do czego deweloper upowazniony jest na mocy umowy).

Zgodnie z §13 Umowy deweloperskiej:

1) ostateczny metraz powierzchni uzytkowej budynku wynikaé¢ bedzie z powykonawczej dokumentacji.
Powierzchnia zostanie obliczona zgodnie z normg PN-ISO 9836:2022-07,

2) jezeli z powotanej wyzej dokumentacji wynikaé bedzie, Ze:

- faczna powierzchnia uzytkowa budynku ulegnie zmniejszeniu badz zwigkszeniu o ponad 2%, to cena
sprzedazy ulegnie zmianie w ten sposob, ze bedzie ona stanowita iloczyn ostatecznej powierzchni budynku
oraz ceny metra kwadratowego wskazanej powyzej, z zastrzezeniem postanowien paragrafu 15,

- laczna powierzchnia uzytkowa budynku ulegnie zmniejszeniu badz zwigkszeniu o mniej niz 2 % lub o
warto§¢ rowna 2%, to cena sprzedazy nie ulegnie zmianie.

" Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug
stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych Iub domoéw jednorodzinnych w
ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt
wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

" Niepotrzebne skreslic.



WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB S USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow,

o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2,3 Iub 5
ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Odstapienie NABYWCY:

1. Nabywcy maja prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej, jezeli okaze sie, ze:

a)

b)

¢)
d)

e)

W przypadkach o ktorych mowa w pkt a - e, Nabywcy maja prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej w terminie 30 dni (stownie: trzydziestu) dni liczac od dnia jej podpisania.

2. Nabywcy maja nadto prawo odstapienia od umowy deweloperskie;:

a)

b)

<)

d)

°)

umowa nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 35 ustawy z dnia 20 maja 2021
roku o ochronie praw nabywcy lokalu lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym;

informacje zwarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub zatacznikach z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w ar. 35
ust. 2;

deweloper nie doreczyt Nabywcom, zgodnie z art.21 i art.22 cytowanej wyzej ustawy
prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacje o zmianie danych;
informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub zatacznikach , na podstawie ktorych
zawarto umowe deweloperska, sg niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu
podpisania umowy;

prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe deweloperska, nie zawiera
informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

w przypadku nieprzeniesienia na nich prawa wlasnosci przedmiotu umowy, w terminie
wskazanym w § 12 ust. 1 umowy deweloperskiej, przy czym przed skorzystaniem z
prawa do odstapienia od umowy w tym trybie Nabywcy wyznaczaja Deweloperowi
120-dniowy termin na przeniesienia prawa. W razie bezskutecznego uptywul
wyznaczonego terminu Nabywcy beda uprawnieni do odstgpienia od umowy, zachowujac|
roszczenie z tytulu kary umownej za okres opdznienia do dnia odstapienia.

w przypadku gdy umowa mieszkaniowego rachunku powierniczego zostanie
wypowiedziana przez Bank lub kase, a Deweloper nie zawrze niezwlocznie jednak nie
pozniej niz 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez Bank lub kas¢ umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub kasa, z zastrzezeniem, ze|
przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzajul
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku umowy, ktdéra zostata
wypowiedziana. Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy po dokonaniu przez bank lub
kas¢ zwrotu $rodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy z dnia 21 maja 2021 roku o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim)
Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2021r. Poz.1177)

w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego naj
bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wihasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie
jego whasnosci na Nabywce po wplacie pelnej ceny przez Nabywce lub zobowiazanie do|
jej udzielenia w terminie 60 dni od zawarcia umowy deweloperskiej.

w przypadku gdy Deweloper w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy]
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub kasa nie poinformuje
Nabywcy na papierze lub innym trwatym nosniku o dokonanej zmianie i nie przekaze mu
o$wiadczenia z banku lub kasy potwierdzajacego, ze rachunek, na ktoéry maja by¢
przekazane $rodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu ustawy
z dnia 21 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2021r.
Poz.1177). Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy po uplywie 60 dni od dnigf
podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust.1 ustawy 7
dni 21 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2021r.
Po0z.1177), tj. Informacji o spetnieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit.
a, b lub ¢ ustawy z dnia 10 czerwca 2016 roku o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,)
systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowe;j restrukturyzacji (Dz. U. Z 2020 r,
Poz. 842 oraz z 2021r. po. 680 i 1177) wobec baku prowadzacego dotychczas
mieszkaniowy rachunek powierniczy.

w przypadku gdy Deweloper nie usunat wady istotnej na zasadach w ktérych mowa w art.
4 wust. 11 ustawy, jak roéwniez w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce
budowlanego istnienia wady istotnej, o ktérej mowa w art. 41 ust.15.

w przypadku gdy Syndyk zazadat wykonania umowy na postawie art. 98 ustawy z dniaj
28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.




3. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia w trybie wskazanym w ust. 1-2|
umowa deweloperska uwazana jest za niezawarta, a Nabywcy nie ponosza zadnych kosztow|
zwigzanych z odstapieniem od umowy.

4. Oswiadczenie woli Nabywcow o odstapieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli
zawiera zgode na wykreSlenie roszczenia o przeniesienia wlasnosci nieruchomosci ztozone w|
formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi, w przypadku gdy zostal ztozony wniosek
0 wpis takiego roszczenia do ksiegi wieczystej.

5. W razie odstapienia od umowy przez Nabywce z przyczyn okreslonych w ust. 1-2 Deweloper
zwroci Nabywcom niezwlocznie, przy czym nie pozniej niz w terminie 30 (stownie: trzydziestu) dni
od dorgczenia mu o$wiadczenia o odstapieniu od umowy, $rodki wyptacone deweloperowi przez
bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego.

6. W terminie 30 dni od dnia otrzymania Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej
Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego informacje o wysokosci
srodkoéw zwroconych Nabywey w zwigzku z odstapieniem przez niego od umowy i dacie dokonanial
zwrotu tych $rodkow.

7. Poza przypadkami wskazanymi w ust. 1-2 Nabywcy uprawnienie bedg do odstapienia od umowy:

a) bez zadnych roszczen ze strony Dewelopera- w przypadku zmiany powierzchni domul

jednorodzinnego, w stosunku do okreslonej w § 4 ppkt. 4) umowy deweloperskiej o

ponad 2 ( stownie: dwa) procent, stosownie do wynikow inwentaryzacji powykonawczej

— jezeli Nabywca nie wyraza zgody na podwyzszenie lub obnizenie ceny, zgodnie z § 13

umowy deweloperskiej, odstapienie w tym trybie winno by¢ wykonane w terminie 30|

(stownie: trzydziestu) dni liczac od dnia zawiadomienia o ostatecznej powykonawczej
powierzchni domu jednorodzinnego,

b) bez zadnych roszczen ze strony Dewelopera — w przypadku podwyzszenia stawki podatkul
od towardéw i ustug — jezeli Nabywca nie wyraza zgody na wynikajace z podwyzszenia
stawki podatku VAT podwyzszenie ceny sprzedazy brutto. Odstapienie w niniejszym
trybie winno by¢ wykonane w terminie 30 (stownie: trzydziestu) dni liczac od dnigf
zawiadomienia przez Dewelopera o ostatecznej cenie sprzedazy brutto w zwigzku 7
podwyzszeniem stawki podatku VAT.

W razie odstapienia z przyczyn wskazanych powyzej ust. 3, 4, 5 stosuj¢ si¢ odpowiednio.

Odstapienie DEWELOPERA:

1. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej:
a) w przypadku niespelnienie przez Nabywce §wiadczen pienieznych na poczet ceny nabycia
przedmiotu umowy w terminach lub wysokosci okre§lonych w niniejszej umowie, mimo
wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30|
(stownie: trzydziestu) dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez
Nabywce $wiadczenia pienigznego spowodowane jest dziataniem sity wyzszej;

b) w przypadku niestawienia si¢ Nabywcow do odbioru domu jednorodzinnego lub
podpisania aktu notarialnego przenoszacego na Nabywce prawo wlasnosci nieruchomosci,|
mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60
(stownie: sze$cdziesieciu) dni, chyba Ze niestawienie Nabywcy jest spowodowang
dziataniem sity wyzsze;j.

2. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera w trybie wskazanym w|
ust. 1, Nabywcy zobowiazani sa wyrazi¢ w przepisanej prawem formie zgode na wykreslenie
roszczenia o przeniesienia wlasnosci nieruchomosci. Powyzsza zgoda winna by¢ przedtozonal
Deweloperowi niezwlocznie, przy czym nie poézniej niz w terminie 7 (stownie: siedmiu) dni liczac
od dnia otrzymania odstapienia od umowy.

3. W razie odstgpienia od umowy z przyczyn okreslonych w ust. 1, Deweloper zwréci Nabywecy
niezwlocznie, przy czym nie pozniej niz 30 (stownie: trzydziesci) dni od daty zlozenia o§wiadczenial
0 odstgpieniu od umowy wplacone przez Nabywce §wiadczenia pieni¢zne na poczet ceny, z tym, ze:
- Deweloperowi przyshugiwac¢ beda od Nabywcy odsetki za opdznienie, nie wigcej jednak niz 4%

ceny nabycia okre§lonej w § 8 ust. 1.

INNE INFORMACJE




L. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wilasno$ci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrgbna nieruchomo$é¢, lub przeniesienie utamkowej czesSci wlasnosci nieruchomo$ci wraz z
prawem do wylacznego korzystania z czes$ci nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

NIE DOTYCZY

w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie peilnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptlacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

NIE DOTYCZY

IL.

Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zas§wiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnoSci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spoiki celowej;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnos$ci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrgbnej wtasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgod¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptlacie
peinej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
na nabywce¢ wlasnosci nieruchomo$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wlasno$ci domu jednorodzinnego stanowiacego odrgbng
nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej czg¢sci wilasnosci nieruchomosci wraz z prawem do
wylacznego korzystania z czg¢éci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku,




kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
ulamkowej cze$ci wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w ING Bank Slaski S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z
2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slaski S.A.,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkow gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta,
w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad roéwnowarto$¢ w
ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty Srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznoséci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytulu $rodkéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udzialu w $rodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spelnienia warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyska¢ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407,
1723 1 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowe;j restrukturyzacji.



http://www.bfg.pl/

